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PRUVODNI ZPRAVA

ReSené tuzemi - Bv - plocha bydleni venkovské

obec: Velky Bor
katastrdlni tGzemi:Velky Bor u Strunkovice
pozemky: KN 32/4

KN 260/8 cast

KN 32/1

KN 32/3

KN 260/1 c&ast

KN 25/1

KN 986 Céast

urbanisticka koncepce

Redenym Gzemim je plocha vymezend v tUzemnim plénu obce Strunkovice nad Blanici
jako zastavitelnd plocha - bydleni venkovské Bv-21

Jde o Uzemi na severozipadnim okraji obce, kde sidlo pfechdzi ve volnou krajinu.
Pozemek KN ¢. 32/4 ptrimo navazuje na zastavbu, Jje pristupny z mistni komunikace.
Zbyvajici Cast vymezeného Uzemi se vyuziva k zem&délskym uceltm, Jje pristupné z
komunikace III. ttridy.

Uzemni studie d&li celou zastavitelnou plochu Z27 na t¥i zény, bliZe a presné&ji
specifikuje vyuziti a prostorové usporadani tzemi.

Zasady vystavby a vyuzZiti respektuji pozadavky soucasné platného tzemniho pléanu
obce Strunkovice nad Blanici.

Hlavni funkci celé plochy je bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujici neruSeny
a bezpedény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Jednd se o bydleni v
klidném a ¢istém prosttfedi vyuZivajici ale také respektujici hodnoty uzemi

Plocha Bv-iv - bydleni venkovské - individudlni vystavba

charakteristika dzemi

zbna urcend pro individudlni vystavbu pozemek KN ¢.32/4 a Cast pozemku KN ¢.260/8
v ki Velky Bor u Strunkovic neni dale délen na dalsi stavebni pozemky, nastup na
pozemek je z mistni komunikace, napojeni na technické sité z mistni komunikace

na plose je vymezen prostor pro umisténi stavby hlavni

vzhledem k roztrous$ené zéastavbé sidla a predpokladdané postupné adici
hospodatrskych objektl na pozemku (doporucujeme resit komplexné s nadvrhem stavby
hlavni - domu pro bydleni)je mozné umistovat stavby doplrikové po celé plosSe
pozemku s respektem k odstuptm od hranice pozemku dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
§25 v platném znéni



ptipustné vyuziti

stavby pro bydleni respektujici hodnoty tGzemi, s mozZnosti odpovidajiciho zazemi
(napt. Sady, uzitkové zahrady)

stavby nebo za¥izeni (a provaddét s nimi souvisejici terénni uUpravy) bezprostredné
souvisejici s bydlenim (dilny, stavby pro hospoda¥skd zvirata pro
samozasobitelsky chov, bazény, skleniky, patniky, coZ vytvatri nezbytné zazemi pro
typické venkovské bydleni

pripustné jsou jen takové stavby tzn. je jen takové vyuziti, pro které neni nutné
vyhladsit ochranné péasmo

dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pripustnym vyuzitim zejména bydlenim (napf. Chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zatrizeni pro znesSkodnovani odpadnich
vod )do doby vybudovédni verejné kanalizace), trafostanice, komunikacni vedeni,
energeticka vedeni)

garadze, odstavnd a parkovaci stdni pro potteby vyvolané pfipustnym nebo podminénée
pripustnym zpusobem vyuziti, jejichz umisténi musi byt vzdy reSeno jako soucédst
stavby, pop¥. umisténych na pozemku stavby

podminéné p¥ipustné vyuziti

podnikatelskd ¢innost napf. drobnad neru$Sici vyroba a sluzby, které doplniuji
venkovské bydleni (drobny prodej, krejcovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi,
ubytovaci sluzby s maximalné 15 1lazky) a dal$i ¢innosti, pouze za podminky, Ze
toto vyuzZiti nenarus$ zivotni prosttedi a zdravi a zejména nebude své okoli nebude
ohroZovat a ni obtéZovat a nesniZzi kvalitu prostfedi souvisejiciho UGzemi

chov hospodd¥skych zvifat a s tim souvisejici skladovaci produktd Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiova uUprava
produktd rostlinné vyroby pouze za podminky, Ze tato ¢innost svym rozsahem nebude
vyzadovat vyhldseni ochranného padsma a nebude narusovat nebo ohroZovat Zivotni
prost¥edi a zdravi ve svém okoli

nepfipustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo
naru$it pohodu bydleni a kvalitu prost¥edi pro bydleni

stavby pro obchod pf¥esahujici mistni vyznam(celkovd plocha vétsi nez 1000m2),
stavby pro vyrobu a skladovédni a zemédélské stavby ve velkém objemu, které by
Gzemi zatizily negativnimi vlivy, véetné souvisejici dopravy

stavby vyzadujici vyhl&Seni ochranného péasma

stavby pro shromazdovani osob

hromadné garéaZe, autoservisy, mycky, c¢erpaci stanice pohonnych hmot

plosné a prostorové usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zéstavby, nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v tGzemi, nové objekty nebudou negativné narusSovat
obraz sidla

stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi, pocet podzemnich
podlazi neni omezen



Plocha Bv-z - bydleni venkovské - zelen

charakteristika tzemi

plocha urcend pro zelen se nachézi Casti pozemkt KN ¢.32/1, 260/1 cast v ku Velky
Bor u Strunkovic

je navrzena jako plocha prirodniho a prirodé blizkého charakteru, podporujici
biodiverzitu tzemi

prostorotvornd zelen pro oddéleni jednotlivych zdén plochy bydleni venkovské pro
udrzeni kvality bydleni v klidném a ¢istém prosttedi

pfedpokléddéd se proto vysadba prednostné vy$$Si zelené pro ucelné optické a funkdéni
oddéleni ploch

ptipustné vyuziti

plochy zelené s uprednostnénim pltvodnich druhua
plochy zelené s ponechdnim pf¥irodnich procest

podminéné p¥ipustné vyuziti

plochy zelené zahradnicky udrZované

neptipustné vyuziti

stavby pro bydleni

stavby pro vyroby a skladovéani

stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu
stavby pro podnikatelskou ¢innosti

stavby pro individué&lni rekreaci
komunikace pro prtjezdnou silnic¢ni dopravu

plosné a prostorové usporadani

Zalozeni 1udrzbu zelené doporucujeme provést odborné a trvale, zakladnim
principem je optické a funkcéni oddéleni plochy bydleni venkovské - zemédélstvi

Plocha Plocha Bv-zem - bydleni venkovské - zemédélstvi

charakteristika uzemi

plocha urcend pro zemédé&lstvi se nachdzi na &&sti pozemka KN &.32/1, 260/1, 25/1
a 986 v ku Velky Bor u Strunkovic 33/3 a na pozemku KN &. 33/3 v ku Velky Bor
u Strunkovic, zemédélskd c¢innost je zde moznd pouze v rozsahu, ktery nepopiréd
hlavni princip celé feSené plochy a to je bydleni



ptipustné vyuziti

stavby nebo zat*izeni(a provadéni s nimi souvisejici terénni Upravy) péstitelské,
skleniky, parniky

stavby a za¥izeni pro hospoda¥skd zvitata - pro samozdsobitelsky chov, pfipustné
jsou jen takové stavby tzn. je jen takové vyuziti, pro které neni nutné vyhléasit
ochranné pasmo

stavby doplikovych za¥izeni pro zemédé€lskou vyrobu(stavby pro skladovéni sena,
slamy, zemé&délskych produktt a krmiv, stavby vcéelinua

zelen, sady, uzitkové zahrady, louky, pastviny

dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s pripustnym nebo podminéné
pripustnym vyuzitim (napf. Chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a zafizeni pro zneskodiiovani odpadnich vod )do doby vybudovani
verejné kanalizace), trafostanice, komunikac¢ni vedeni, energeticka vedeni)

gardze, odstavnd a parkovaci stédni pro pottreby vyvolané pfipustnym nebo podminéné
pripustnym zptsobem vyuziti, jejichZ umisténi musi byt vzdy ¥eSeno jako soucést
stavby, popf. umisténych na pozemku stavby

podminéné p¥ipustné vyuziti

podnikatelskd ¢innost

stavby nebo zarizeni(a provadéni s nimi souvisejici terénni upravy) péstitelské,
skleniky, pafniky

stavby a zar¥izeni pro hospodéatrskéd zvitrata jen takové, pro které neni nutné
vyhlasit ochranné péasmo

stavby dopliikovych zat*izeni pro zemédélskou vyrobu (stavby pro skladovéni sena,
slamy, zemédélskych produktt a krmiv, stavby vcéelinu)

nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitu prosttedi pro bydleni

stavby pro obchod pfesahujici mistni vyznam(celkova plocha vétsi nez 1000m2),
stavby pro vyrobu a skladovédni a zemédé€lské stavby ve velkém objemu, které by
tzemi zatizily negativnimi vlivy, vcéetné souvisejici dopravy,

stavby vyzadujici vyhl&Seni ochranného pésma

stavby pro shromazdovani osob

hromadné garédzZe, autoservisy, mycky, ¢erpaci stanice pohonnych hmot

stavby a zarizenl pro prumysl, energetiku a pro tézbu nerostu

rekrea¢ni chaty, chalupy, domky
prijezdnd silniéni doprava
plochy a zatrizeni pro sport

plosné a prostorové usporadani

nové stavby musi respektovat vysSkovou hladinu okolni zéstavby, nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou dominantu v tGzemi, nové objekty nebudou negativné narusovat
obraz sidla



stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi (konstrukéni vyska 5m)a
zast¥esSeni, pocet podzemnich podlazi neni omezen

koncepce verejné infrastruktury

nové navrzZené komunikace

navrh nevyzaduje nové navrzené komunikace

zébna bydleni - pozemek KN &.32/4 ki Velky Bor u Strunkovic je pfistupnéd ze
stdvajici komunikace

zéneé zelen se vystavba komunikaci nepfedpoklada

zéna zemédélstvi je pristupnd z mistni komunikace, v ptripadé pottreby komunikace
uvnit?¥ zény, bude nadvrh feSen v Gzemnim a stavebnim rizeni

doprava v klidu

vzhledem ke kapacitém ptristupovych komunikaci a minimu verejného prostranstvi v
obci je feSena doprava v klidu viZdy na pozemku investora

zéna bydleni - kapacitné dostacdujici parkovadni bude umisténo na pozemku investora
(pro rodinny dtm, pop¥. Pro potfeby podminéné ptipustnych staveb)

zbéna zelenl - parkovadni se neumistuje
zéna zemédélstvi - kapacitné dostacdujici parkovani bude umisténo na pozemku
investora

prostupnost uzemi

feSené Uzemi je v tésné navaznosti na soucasné zastavéné uzemi obce a svou hlavni
funkci - bydleni- predpokladéd u jednotlivych pozemkd vymezeni proti prostupnosti
feSené UGzemi je malé, netvori zédsadni prekdzku v prostupnosti krajiny, proto
nejsou navrzeny verejnd prostranstvi ani cesty, které by umoZiiovaly prlchod
naptri¢ resSenym UGzemim

likvidace odpadnich vod

kanalizac¢ni *ad konCi p¥ed pozemkem 32/4, vystavbu na pozemku je moZné napojit do
stavajiciho ¥*adu, vzhledem k tomu, Ze v obci neni COV, kanalizace je ukon&ena
volnou vyusti je nutno vypousténé odpadni vody predé&istovat

o vybudovani COV se vyhledové& uvaZuje

pokud by v zéné zemédélstvi vznikla potfeba likvidovat odpadni vody bude nezbytné
fe$it toto individuédlné vidy podle velikosti konkrétnich zamérd prosttfednictvim
domovnich ¢istiren odpadnich vod nebo jimek na vyvazeni



likvidace destovych vod

v obci neni oddéleny kanalizac¢ni *ad, destové vody ze strech objektd, popt
zpevnénych ploch budou vsakovadny na pozemcich investora

nové komunikace nejsou navrieny

v zéné zelen bude destovéd voda zadrzovana prirozenou retenci

zasobovani pitnou vodou

v obci je funkéni vefejny vodovod, stavby vzniklé na pozemku 32/4 bude moZno na
vodovod napojit, vodovodni tad konc¢i pred pozemkem

V ptripadé vystavby objektu v zéné zemédélstvi, kde by byla potfeba pitné vody

bude nutné prodlouZit vodovodni fad podél komunikace III. T¥idy nebo zasobovani
pitnou vodou tedit individudlné - studnou

zasobovani elektrickou energii

bude realizovano pripojenim po rozSifeni stdvajicich rozvodd elektrické energie v
obci, nové pripojky budou ukonfeny v pilit¥ich na hranicich pozemkd (32/1 a 32/4)

vefrejné osvétleni

bude realizovano ptripojenim na stavajici rozvody verejného osvétleni v obci
prodlouZenim podél mistni komunikace smérem k pozemku 32/4

nakladéani s tfidénymi domovnimi odpady

vzhledem k rozsahu feseného UtGzemi nejsou navrzené nové plochy pro kontejnery na
t¥idény odpad, je mozZno vyuZit stéavajicich kontejnert
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